NAJOMNA ZMLUYVAC.2952013

o niajme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle § 3 zikona ¢.116/1990 Zb.
v platnom zneni

MESTO PRIEVIDZA
na zéklade Zmluvy o vykone spravy hnuteného nehnutelného majetku zo dfia 7.2.2006 pri
tomto pravnom tkone zastipené spolo¢nostou:
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.0. (v skratke SMMP, s.r.0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
ICO: 36 349 429
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trencine odd.Sro, v1.¢. 16228/R
zast. Janom Dobrovodskym, konatefom spolo¢nosti
Bankové spojenie: Prima banka
C. uétu: 9018876001/5600
( dalej len,,prenajimatel™)

PhDr. Zuzana GaSparovic¢ova
Cesta V1. Clementisa 39/9

970 01 Prievidza

ICO: 40650537

DIC: 1031745451

neplatca DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 2162016354/0200

( d’alej len,,najomea“)

I
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vlastnikom objektu ¢&. sip. 1.475 na Ul Hviezdoslavova ¢.3 v Prievidzi,
zapisanéhona LV €. 1 k.u. Prievidza.

Prenajimatel’ dava najomcovi do prendjmu nebytovy priestor na IV. poschodi uveden¢ho
objektu — miestnost’ & 421 -22,90 m*.

1L
UCEL ZMLUVY

1. Prenajimatel’ prenajima nebytovy priestor za i¢elom zriadenia u¢ebne anglického jazyka.
Néjomca bude uvedené priestory v ELI tejto zmluvy vyuzivat' len pre ucely uvedené
v tomto ¢lanku.

2. Potas trvania ndgjomného vztahu ngjomca mdZe dat’ prenajaty nebytovy priestor do
podnajmu tretej osobe len s pisomnym stihlasom prenajimatela.



3. Stavebné upravy v nebytovych priestoroch moze najomca realizovat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela. Najomca odsthlasené stavebné upravy vykond na vlastné
naklady bez naroku na Ghradu pri ukonceni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na
stavebnych upravach musi byt predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnt
formu.

4. V pripade porusenia ustanoveni ¢lanku I./1, 1/2, 1./3 ndjomnej zmluvy sa prenajimatel
an4jomca dohodli, Ze najom zanikd dorudenim pisomného oznamenia prenajimatela
najomcovi. Najomca odovzda nebytoveé priestory prenajimatel'ovi do 5 dni od obdrzania
pisomného ozndmenia.

III.
DOBA TRVANIA NAJMU

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurdity, poénuc od 1.11.2013.

JLy.
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté najomné za 1 m’ prenajatych priestorov ro¢ne:
4 3,00 €, o pri podlahovej ploche 22,90 m* predstavuje ¢iastku 68,70 € bez DPH.
Ro¢né ngjomné je 68,70 € bez DPH, z toho mesaény najom je 5,73 € bez DPH.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo menit’ vysku ndgjomného v sulade s narastom infla¢ného
koeficientu stanoveného Statistickym uradom k 1.1. prislusného kalendarneho roka, kedy
je prenajimatel’ opravneny zvysit najomné o tito &iastku bez formy pisomného dodatku
k zmluve. Ndjomca s tymto postupom vyslovne suhlasi.

VJ
SLUZBY

A/ Vodné a stoéné

Spotreba studenej vody /d7alej len vodné/ a odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou /d’alej len sto¢né/ budu za zuctovacie obdobie rozdelené podl'a pravidiel
vyplyvajtcich zo zékona ¢. 442/2002 7. z. v zneni neskor§ich predpisov, v zavislosti od
spotreby studenej vody nameranej meratom merajucim spoloény odber v ur¢enom
meracom mieste. Néklady na odvédzanie vdd z povrchového odtoku (zraZkova voda) za
slictovacie obdobie, budu rozdelené na zaklade velkosti prenajatej plochy nebytového
priestoru, v zavislosti od fakturovanych nédkladov StVPS, a.s. Prievidza.

B/ Teplo
Dodavka tepla do prenajatych nebytovych priestorov bude predmetom samostatnej

zmluvy o zabezpeteni dodavky tepla.

C/ Elektrickd energia
Pre nebytové priestory, ktoré nie su zabezpetené podruznymi meraémi elektricke;j
energie, bude spotreba elektrickej energie za zudtovacie obdobie rozdelena na zaklade
velkosti plochy prenajatého nebytového priestoru, v zavislosti od spotreby fakturovanej



WAL

SSE, a.s. Zilina a nameranej meraom merajucim spolo¢ny odber v urCenom meracom
mieste, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

VL
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesatné platby za najomné prenajatych nebytovych priestorov budu zahrnuté
v splatkovom kalendéri - ndgjom, ktory bude tvorit'" prilohu ndgjomnej zmluvy.

2. Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu buda
zahrnuté v splatkovom kalendari — ostatné sluzby, ktory bude tvorit' prilohu najomne;
zmluvy.

Prenajimatel’ s najomcom sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové
kalendéare bude akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak ndjomca
prenajimatelovi do 14 dni nedoru¢i potvrdené splatkové kalendére, bude ich prenajimatel
povazovat’ za potvrdené.

Po ukon&eni zu¢tovacieho obdobia vypracuje prenajimatel’ ndjomcovi vyuctovanie
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu nijmu a nésledne na to vypracuje aj novy splatkovy
kalendar — ostatné sluzby na nasledujuce ziétovacie obdobie ato v zavislosti od spotrieb
energii za predchadzajuce zuctovacie obdobie a ceny energii stanovenych cenovym organom
na nasledujuce zactovacie obdobie.

Mesaéné platby za nijomné a ostatné sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych
splatkovych kalenddroch najomca bez vystavenia faktury prenajimatelom poukaze na ucet
prenajimatel’a alebo zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0. do 15. diia beZzného mesiaca.

VIL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania mesa¢nych platieb za najom v dohodnutom termine ma
prenajimatel’ pravo najomcovi Gtovat’ urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania.

VIIL
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Zabezpegit riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do docasn¢ho
uzivania.

2. Uhradit' prenajimatelovi $kody, ktoré mu sposobi sdm, alebo d’aldie osoby, ktoré¢ mu
budd pomahat v &innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.

3. Nahlasit prenajimatelovi vietky zdvady vrozvodnej sieti Ustredného kurenia, resp.
poruchy v dodévkach vody a tepla. Umoznit’ prenajimatel'ovi vykon oprav, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

4. Prenajimatel’ poistil objekt supisné &islo 1475 v plnom rozsahu voci Ziviom. Poistenie
majetku ndjomeu v prenajatom priestore zabezpecuje ndjomea na vlastné naklady.

5. UmoZnit prenajimatelovi kedykoI'vek vstup do prenajatych priestorov v doprovode
zastupcov najomceu.

6. Vykondvat' beznu udrzbu prenajatych priestorov a zabezpedovat’ revizie vietkého druhu
v prenajatych priestoroch.
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8.

10.

11

Néjomca je povinny zabezpeovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zékona ¢.314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpecCovat dodrZiavanie ustanoveni zdkona NR SR &.124/2006
Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise z obchodného registra, tykajuce sa adresy,
obchodného mena, oséb Statutdrov, spdsobu konania za spolo¢nost’ je ndjomca povinny
okamzite pisomne ozndmit' prenajimatelovi, v opa¢nom pripade zodpovedd v plnom
rozsahu za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. V pripade
zmien u firiem, pre ktoré je potrebny zapis do obchodného registra, neprechadza tato
najomnd zmluva na pravneho néastupcu firmy. Obdobne to plati i pri zaniku, rozdeleni
alebo zltceni firmy. Uzivat’ prenajaty nebytovy priestor moZe len ndjomca. T4to ndjomna
zmluva neprechddza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim novej obchodnej
spolo¢nosti, ktorej ¢lenom je najomca a to v akejkol'vek forme.

Najomcea je povinny oznamit’ prenajimatelovi skuto¢nost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH do 3 dni
odo diia obdrzania rozhodnutia z dafiového tradu, v opaénom pripade zodpoveda v plnom rozsahu
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

. Ndjomca je opravneny pouzivat’ svoje reklamné a propaga¢né nosi¢e na oznadenie miesta

svojho podnikania. Na ich umiestnenie v spolo¢nych priestoroch ako ina velkost
a farebné prevedenie potrebuje predchadzajuci suhlas prenajimatel’a. Rovnaké podmienky
platia aj na umiestnenie reklamnych ploch na vonkaj$ich strandch objektu, ktory je v
sprave prenajimatel’a.

IX.
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpetovat’ sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené a ndjomca si ich poskytovanie nezabezpecuje
na zaklade vlastného zmluvného vzt'ahu.

Prenajimatel’ bude vykonavat' opravy audrzbu objektu vécSieho rozsahu po dohode
s najomcom. Ich realizdciu oznadmi prenajimatel’ minimélne 1 mesiac pred zaatim prac.

X.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonceni doby prendjmu je ndjomca povinny odovzdat’ priestory v stave zodpovedajicom
dohodnutému uzivaniu.

1.
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XI.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzujui, Ze v prenajatych priestoroch st vytvorené riadne
pracovné a prevadzkové podmienky z hl'adiska prevadzkovo — technického, hygienickych
predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci abezpe€nosti, ochrany majetku
a poziarnej ochrany.

N4jomca oznaci prevadzku v zmysle ustanoveni zivnostenského zékona.



Négjomca déva prenajimatelovi suhlas, aby vystahoval veci ndjomcu znebytovych
priestorov, ktoré st predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak nijomca neplni
povinnosti, vyplyvajice z ndjomnej zmluvy, o sa tyka najmu a sluZieb s nim spojenych.

Tento postup mdZe prenajimatel’ zvolit' po tom, ¢o najomca ani na pisomni vyzvu
v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti, vyplyvajice z ndjomnej
zmluvy.

U XIL
SKONCENIE NAJMU

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou zo strany ngjomecu

¢) vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna lehota

5 dni aza®ina plynit prvym diiom nasledujlicim po doru¢eni vypovede. V ostatnych

pripadoch je vypovednd lehota trojmesaéna a zatne plynat’ od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt

pisomna.

Za hrubé porusenie najomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca neplati najomné a sluzby spojené s najmom riadne a vcas

- n4jomca d& predmet najmu, alebo jeho ast, bez sthlasu prenajimatela do uZivania
tretim osobam

- najomca bude predmet najmu uZivat' v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim

- najomca vykond bez sthlasu prenajimatel’a stavebné alebo zasadné technické zasahy
do predmetu najmu

- nijomca bude predmet najmu uzivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, $koda na predmete ndgjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit
v tom, aby kontroloval, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v stlade so zdkonom a touto
zmluvou.

Néjomea je povinny pri skonceni ngjmu uplynutim doby, najneskor vSak v posledny deni

trvania najomného vztahu vypratat’ a odovzdat predmet n4gjmu prenajimatelovi, so

spisanim protokolu o stave nebytovych priestorov a pripadnych skodach sposobenych

najomcom. Pokial’ ndjomca tito svoju povinnost nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sdm vypratanie ngjomeu z nebytového priestoru, naklady znaSa ndjomca

- vykonat' uskladnenie veci patriacich najomcovi primeranym spdsobom, naklady znasa

najomca.

V pripade, ak ku diiu skonCenia najomného vztahu, zalozeného touto zmluvou, nebude

mat najomca vysporiadané vietky svoje peflazné  zavdzky ztejto zmluvy vodi

prenajimatelovi, je prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov,

opravneny postupovat’ podla § 672 Obéianskeho zakonnika, teda zadrzat hnutelnu vec,

resp. veci, patriace ndjomcovi, za ucelom zabezpedenia svojej splatnej pohladavky,

vyplyvajucej z ndjmu nebytového priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny

bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi, ktoré veci su predmetom zadrZania a doévod

ich zadrzania.
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Miestom dorudenia pisomnej zasielky néjomcovi je sidlo, resp. miesto jeho podnikania
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z
najmu zastihnuty, hoci sa v mieste doru¢enia zdrZuje, dorucovatel’ ho vhodnym spésobom
upovedomi, Ze mu zésielku pride dorucit’ znovu v defi a hodinu uvedentl v oznameni. Ak
zostane i novy pokus o doruenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel pisomnost’ na poSte
alebo na organe obce a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca
zasielku do troch dni od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi tejto lehoty za
defi doruenia, i ked’ sa najomca o uloZeni nedozvedel.

XIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tuto najomnd zmluvu moZno zmenit” len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve s vynimkou postupu v zmysle CL IV. bod 2.

Né4jomna zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1
najomca.

Na pravne vztahy, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuji prislusné
ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika a zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a u¢innost’ diiom
nasledujtcim po dni zverejnenia.

Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu s jej
obsahom tuto dobrovolne vlastnoruéne podpisali.

V Prievidzi diia : §(°20 ' V Prievidzi diia :... ... 902003

------------------------------------------------------------------------------------

prenajimatel’ " ndjomca
Jan Dolrovodsky PhDr. Zuzana Gasparovi¢ova




